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1. TRASSIVARIANTIDE EELARVESTUS 

PÕHIMÕTTED 

Eelarvestuse aluseks on september 2014.a. seisuga koostatud 
maakonnaplaneeringute käigus välja töötatud võimalikud raudtee trassi 
variandid ning neile koostatud eskiisprojekti lahendid. 

Esitatud eelarvestuse eesmärk on anda üldine hinnang erinevate 
trassikoridoride maksumusele, mis on ühtlasi aluseks trassivariantide 
omavahelisele võrdlusele planeeringus.  

Eelarvestuse aluseks on kasutatud raudteede ja raudtee tehnovõrkude 
osas Tellija poolt Konsultandile edastatud indikatiivseid ühikhindasid. 
Teede, rajatiste ja muude tehnovõrkude osas on ühikhindadena kasutatud 
Maanteeameti projektide alusel tuletatud kogemuslike hindu. 

Kuna koostatud eelarvestus baseerub üldistatud andmetel ning 
hinnangulised ehitusmahud on tuletatud maakonnaplaneeringu 
täpsusastmes on eelarve koostamisel lõppsummasse lisatud varutegur 
20% - ettenägemata tööde näol. Varutegur on tinglik ning seda võib 
Tellija soovil vähendada või suurendada. 

Trassivariantide eelarvestuses pole eelkalkulatsiooni täpsusastmes 
arvestatud järgmiste maksumustega (trassi koridoride omavahelises 
võrdluses lähtutakse eeldusest, et need on erinevate alternatiivide korral 
analoogsed): 

 Ülemiste depoo rajamise maksumus 

 Muuga kaubaterminali rajamise maksumus 

 Ülemiste ja Pärnu reisijaama hoonete maksumus (ideekonkursse pole 
toimunud) 

 

Rail Balticu trassi ehitusmaksumuse eelarve kujuneb järgmistest 
peamistest valdkondadest: 

 raudtee taristu ja sellega seotu ehitusmaksumus  

 teede võrk ja selle ümberehitus 

 rajatised: sillad, viaduktid, ökoduktid jne. 

 hoonete, ehitiste lammutamine/kompenseerimine, kehtestatud 
detailplaneeringute “väljaostmine”, suuremahulised tehnorajatised 
(vajalikud ümberehitused toimimise tagamiseks) 

 maavõõranduskulud  
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Maahinna tuletus ja kasutamine eelarvestuses 

Hindade tuletamisel lähtuti eelkõige Maa-ameti portaalis olevast 
kinnisvara hinnastatistikast:       
  http://www.maaamet.ee/kinnisvara/htraru/Start.aspx 

Päringud teostati 3 viimase aasta (2011-2013) kinnisasja ostu-müügi 
tehingute kohta maa sihtotstarbe järgi 2013 aasta 27. novembri seisuga. 
Päringud hõlmasid Harju, Rapla, ja Pärnu maakondade valdu, mida uus 
Rail Balticu trass on planeeritud läbima. 

 
Maa-ameti statistika järgne ostu-müügi tehingute arv maakonniti 2011-2013. 

1. elamumaaga toimunud tehingud 

2. maatulundusmaaga toimunud tehingud 

3. muu maaga toimunud tehingud 

4. segamaaga toimunud tehingud 

5. tootmismaaga toimunud tehingud 

6. ärimaaga toimunud tehingud 
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Kuna hinnastatistikas ei kajastu tehingute hinnad, kui tehingute arv jääb 
alla 5 tehingu asusutsüksuse kohta, vaadeldi lisaks ka 
kinnisvaraportaalides detsembris 2013 müügis olevate maatükkide hindu 
hinnatasemest ettekujutuse saamiseks (näiteks http://www.kv.ee/).  

Saadud tulemusi analüüsides jagati RB läbitav ala tinglikult 4’ks 
hinnatsooniks. Tsoonide määramisel analüüsiti keskmisi maa ostu-müügi 
hindu valdade ja maakondade kaupa.  Samuti vaadeldi trasside lõikes 
piirkondi, kus ühe või teise otstarbega maa asub. 

Hinnatsoonide kujundamise aluseks võeti maatulundusmaaga seotud 
võõrandused, kui suurima osakaaluga sihtotstarbega maa. Kokku 
moodustavad maatulundusmaad ja riigimaad ca 97% kõikide 
trassivariantide jaoks kalkuleeritud maaeralduste mahust. 
Maatulundusmaa keskmiste hindade alusel saadi 4 hinnatsooni, kus 
hinnavõrdluste tulemusel võeti hinnatsoonide piirideks orienteeruvalt 
maakonna piirid. 

Hinnatsoonides keskmiste hindade leidmisel ei arvestatud üldiselt 
piirkonna madalaima  hinnaga.  Kõrgeima keskmise hinnaga ei 
arvestatud, kui trassialternatiivil puudus antud haldusüksuses 
maasihtotstarbeline eraldamise vajadus. Tehingute vähesuse või 
puudumise korral antud piirkonnas tuletati hind kinnisvaraportaalis 
müügis olevate trassialternatiivi lähipiirkonnas asuvate keskmiste 
hindade alusel. 

Kuna antud hindade ja eraldamist vajavate pindade  arvestus on väga 
üldine ning ei arvesta paratamatult ka tekkiva „tükeldusefektiga“, siis on 
eelarvelistes kuludes maatulundusmaa eraldamisel arvestatud 1,5 – 2 
kordse varuteguriga.  
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2. TRASSIVARIANTIDE MAKSUMUSTE VÕRDLUS 

 VÕRDLUS 1 – 1A  VS  1B 

 
 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 2 - 2A  VS  2B 

 
 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 3 – 3A  VS  3B 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 

 
  



Trassivariantide maksumuste võrdlus 10 

RB-BG-00_Budget 20141017.docx 

 VÕRDLUSGRUPP 4 

2.4.1. VÕRDLUS 4.1 – 4B   VS  4C  VS  4H 

 
 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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2.4.2. VÕRDLUS 4.2 – 4D   VS  4E 

 

 
 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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2.4.3. KOONDVÕRDLUS 4.3 – 4A+4C+4D+4F  VS  4G 

 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUSGRUPP 5 

2.5.1. VÕRDLUS 5.1 – 5A  VS  5B 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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2.5.2. VÕRDLUS 5.2 – 5C  VS  5D 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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2.5.3. KOONDVÕRDLUS 5.3 – 5B+6A+7A  VS  5C+6B+7B+7C 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 6 - 6B+7B+7D  VS  6B+7G  VS  6D/7D 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 7 - 7C+8A+9B  VS  7D+8B 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 8 – 9A-I+13B-I  VS  9B+13D 

 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUSGRUPP 9 

2.9.1. VÕRDLUS 9.1 – 13C  VS  13B-II 

 
 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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2.9.2. VÕRDLUS 9.2 – 11B-I+11B-II  VS 11C 

 
 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 10 – 12A-I + 13A-I  VS  16A  VS  9A-I + 16D 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 11 - 16B + 14C + 14G + 11A-II + 15B + 11B-II  
VS  13A-II + 10A-IV + 10C + 11A-I + 11A-II + 11C 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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 VÕRDLUS 12 - 16A + 16B + 14C + 14G + 11A-II + 15B + 
11B-II  VS  9A-I + 16D + 16B + 14C + 14G + 11A-II + 15B 
+ 11B-II  VS  9A-I + 13B-I + 13C + 13B-III + 10E-III + 
11A-I + 11A-II + 11C 

 

Võrreldavate trassivariantide skeem: 
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LISA 1. EELARVE - TRASSILÕIKUDE KOKKUVÕTE 
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LISA 2. TRASSILÕIKUDE MAKSUMUSTE JA KESKMISTE KM HINDADE GRAAFIK 

 

 

 

 

 

 

 

 


