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SISSEJUHATUS

Metsaelul on muidugi omad seadused, aga mdnikord tuleb ette, et puu parast kirve voi sae
puudutust satub majaseina. Seal algab siis tema uus elu, elu koos inimesega. Nonda nagu
inimesed, saavad ka majad Ukskord vanaks. Nii on seatud. Vanad majad on nagu vanad
inimesed. Neil on oma elulugu ja oma vaarikus ja selles vaarikuses on omaiilu.

Vanu puid ja vaarikaid maju jaab aastatega aina véhemaks. Puud kukuvad Gmber voi
saetakse maha, majad lagunevad, mGned veetakse teisale vGi tehakse korda ja see kord on
siisuusja hoopisteistsugune kord.

Fred Jissi

Eesti maapiirkondades on séilinud gaooliselt eriparaseid kilasid ja véike-
linnu, mille miljoos peitub véartusi, mida tuleks hoida. K&esolev t66 on
koostatud eesmérgiga tobtada vdja metoodika nende véaartuste
méératlemiseks milj6ds. Alad, kus nn vaartuste kontsentratsioon milj6os
on suurem (st miljéovaartuslikud alad), on piiritletud ja nende véartusi on
kirjeldatud, analtisitud ja véaljavalitud kriteeriumite pdhjal hinnatud ning
koostatud ehitusreeglid koos soovitustega arendamiseks.

Kéesolev t60 hdlmab Peips looderannikut Kodaverest Mustveeni Peipsi
jarve ja Aovere-Kallaste -Omedu maantee (tugimaantee nr 43) ning Johvi-
TartuVaga maantee (pShimaantee nr 3) vahelisd aa (vt asukohaskeem).
Ala paiknevad: Kodavere, Ranna, S&éritsa, Raatvere, Omedu, Kasepés,
Tiheda, Kikita ja Raja kila ning Mustvee linn.

ToOos kasitletav ala paikneb Johvi- Tartu-Vaga maantee dares, mis on Uks
osa Ule-euroopalise transpordivorgustiku Via Hanseatica arenguvoondist.
Seetbttu on véaartus hinnatud korvaltseiga positsioonilt, eesmérgiga
eksponeerida ja tdsta nn miljodvaartusike alade vaatamisvaarsust turistide
ja kulastgjate jaoks. T60s @ hinnata iga hoonet voi krunti Uksikuna vaid
kilapilti tervikuna.

ToOO on koostatud Jogeva Maavalitsuse tellimusel. Projekti koostamisega
tegel es toogrupp koosseisus:

Kerttu Kall AS ENTEC maastikuarhitekt;

Maris Koert AS ENTEC arhitekt-planeerija;

Merike Laas AS ENTEC tehnik-arhitekt;

Tarmo Moller Jogeva Maavalitsus planeeringute ndunik;
Lilian Hansar Muinsuskaitseamet Saaremaa vaneminspektor.

Lisaks kaasati vastavalt vajadusele Jogeva Maavalitsuse, Pala ja Kasepaa
Vallavalitsuste, Mustvee Linnvalitsuse t66tgjaid, koduloouurijaid ja koha-
likke elanikke.




LAANE-VIR

usivee linn

Tanavklla
Raatvere-S3dritsa

Ranna kila

PEIPSI LOODERANNIKU ASUKOHA SKEEM
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1 METOODIKA

1.1 Kasutatud materjalid

K &esolevas t00s on kasutatud:

Lilian Hansar, Linnaehituslikult miljéovaartuslike alade hindamise
metoodika, 2001;

Lilian Hansar, Milj6ovaartused linnas. Keskkonnaministeerium 2004,

CHIP (Cultura Heritage in Planning), Taani Keskkonnaministeerium
2001;

Maastikuhoolduskavad ja maastikuhooldus. Keskkonnaministeerium,
2002.

Projekti koostamisel on arvesse voetud jargmisi sama piirkonna kohta
varem koostatud tdid:
Jogevamaa teemaplaneering: Asustust ja maakasutust suunavad kesk-
konnatingimused;
Jogeva maakonna Peipsidére puhkemajanduslik teemaplaneering.

Projekti kaardimaterjal koostati koostods Jogeva Maavalitsusega. Kaardi-
materjali aluseks on kasutatud Eesti pdhikaarti. Asustuse kujunemise
analiils jaoks on kasutatud Vene Uheverstast kaarti 1895-1917, Eesti
topograafilist kaarti 1935-1939, gjaoolis fotosid, aerofotosid jt materjae.

1.2 Kasutatud moisted

Eesti keeles téhendab milj6o keskkonda e Uimbruskonda, aga ka 6hk kor-
dal. Miljoo téhendab materiaalset ja vaimset Umbrust, meeleolu, atmo-
sfééri, Umbritsevat kliimat, loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seega on
milj6o nii materiaalne kui tunnetatav keskkond. Kuna keskkond ei ole vaid
vdline ndhtus, vaid sisaldab inimest, on ka miljod seotud inimese
tunnetusega. Keskkonna tunnetus soltub vaataja kogemustest, teadmistest,
vaartustest kultuurilisest taustast, ootustest ja vajadustest (Hansar, 2004).

Kéesoleva t60 kontekstis on “miljé6d” inimesest |ahtuva fulsilise kesk-
konna kéasitluse termin, millega lisaks fulsilise keskkonna visuaasetele
vaartustele on hélmatud ka keskkonnas sisalduv téhendus- ja stimbol-
vaartus.

Ala, kus véaartuste kontsentratsioon miljods on suurem, on miljoo-
vaartudik (vt kaptk 1.4).

Maamérgid on visuaalselt domineerivaid orientiirid, mis vodimaldavad
piiritteda maa-ala ja méératleda inimese asukohta maastikul ning voéivad
omada tdhendus- ja siimbolvaartust ning galoolist, kultuurilist, esteetilist,

! Ettimol oogiliselt parineb sdna tivi ladina keelest; medius on see, kes véi mis on keskel
(Hansar, 2001). Termin miljoo on tuletatud prantsuskeel sest sdnast milieu, millel on kolm
téhendust: keskel, hulgas, keskkond.
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majanduslikku tahtsust kilaglus. Maaméargiks voivad olla nii ehitised kui
looduselemendid. Vastavalt mastagpsusele voib maamérke jagada:
regionaal seteks (naiteks kirikud), mis on kaugele néhtavad;
|okaal seteks (néiteks tuntud monument linnavaljakul, j6edérne park
jne),mis on véiksemamadotmelised ja seetdttu paremini vaadeldavad
|&hedalt.

Kila on kompaktselt hoonestatud (hooned paiknevad ligistikku voi ks
teise ldhikonnas) duede kogum. KilattlUpide kirjeldamisel on kasutatud
Gea Troska raamatus Eesti kilad (1992) toodud kilade agjaotust. Kées-
oleva tto kontekstis on oluline, et killa hlmab ka selles elavad inimesed ja
nende tegevused. Kilade kohta kasutatakse rahvasuus kéibel olevad
nimesid.

KUlapilt on inimese poolt vaadeldav kiilakeskkonna liikumatutest elemen
tidest moodustuvat jétkuvate piltide jada.

Vaikevormideks nimetatakse olmelise téhtsusega, argisemat laadi, funkt-
sonadsaid ja kujunduslikke elemente, mis on inimese rgjatud. Need vdivad
olla néiteks kulakiiged, piimapukid, pingid, valgustid, kaevud, viidad jne.

Ké&esoleva tooga hdlmatava ala kirjeldamisel ja alliksusteks jaotamisel on
kasutatud jargmisi nimetusi:

1. Peipsi looderannik e piirkond;

1.1 Kulade territooriumid lahkmejoonte alusel e paikkonnad;

1.1.1 Vadlitud alad e miljoovaartudikud alad ja objektid e maamaér gid;

1.2.1 Vaartusotsuste langetamine

Véaartused pole tunnetatavad “objektiivselt”. Kui me e taha, et valimine,
millised alad miljoovaartudlike alade hulka arvata ja millised mitte, oleks
suvaline ja meelevaldne, tuleb vaartusotsused pohjendada. Seetdttu tuleb
aga esmalt vastata kisimusele: kelle jaoks vaartuslik ja miks.

Kuna t66 suunitlus on eelkdige tbsta piirkonna turismialast potentsiaali,
hinnati vértusi korvaltseiga positsioonilt. Kéesolevas t60s on vaartus-
otsused langetanud vastava temaatikaga varem tegelenud arhitektid ja maas-
tikuarhitekt, konsulteeritud on samuti kohalike omavalitsuse ametnikega.
Kohalike elanike ettepanekute ja arvamuste saamiseks korraldati seminar.

Kéesolevas t60s on kultuuriparandi defineerimiseks kasutatud Priit Kalev
Parts t00s “Eesti kaitsealade kultuuripérandi olukorra ja eesmérgi analtils
ning kultuuriparandi hoiu projekt” toodud definitsiooni:(kultuuri)pérand on
poliitiline valik minevikust. Parandi poliitiline olemus tuleb vélja naiteks
kismusest, miks me peame kultuuripérandiks kill Téanavkila puit-
hoonestust ja Kodavere kirikut, kuid térgume selleks pidamast kolhoosi-
lautasid. Vastus on ilmselt lihtsalt see, et viimased meile e meeldi. Me el
hinda seda poliitilist siisteemi, mida kolhoosilaudad meie jaoks siimboli see-
rivad. Véatused pole tunnetatavad “objektiivselt”, vaid ainult seda
vaartustavasse kogukonda kuulumise, sellega identifitseerumise kaudu.
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1.3 To606 teostamise etapid
ToOO viidi 1dbi kolmes etapis:

1 Esimese etapi kéigus tutvuti olemasolevate alusmaterjalidega ja tootati
valja metoodika vaartuste maératlemiseks miljoos;

2. Teseetapi kaigus koostati valivaatluste pdhjal paikkonna tldine
kirjeldus ja teostati miljoovaartuslike alade valik. Miljodvaértusikud
alad piiritleti, vaartust miljoos kirjeldati ja hinnati véaljavalitud
kriteeriumite pohjal (vt ptk 1.4). Metoodikat taiendati;

3. Kolmanda etapi kéigus formuleeriti iga miljodvaartusliku ala kohta
soovitused arendamiseks koos ehitusreeglitega. Koostati ka tldised
soovitused kogu piirkonna arendamiseks. Korraldati kohalikele eanike-
le, maavalituse ja omavalitsuste to6taj atel e suunatud seminar.

1.4 Vaartused miljoos ja alade hindamise pdhimatted. Kriteeriumid
vaartuste hindamiseks

Kula miljood voivad kujundada néiteks hoonestusstruktuur, ténavate- voi
teedevOrk, avanevad vaated, haljastus, arhitektuur, véikevormid ja piirded.
Hoonestusstruktuuri puhul on peetud vé&artuslikuks traditsioonilise kila-
tudbi sadilimist, samuti omapérast voi gaoolist krundistruktuuri, tradit-
sioonilist duestruktuuri. Tanavate- ja teedevorgu puhul on véaartustatud
seda, kui teed on maastikku (nt looklevad) ja gaoolist trgjektoori jargivad,
ogvendamata, kergesti  orienteerutavad, vaateelamusi  pakkuvad,
funktsioneerivad jne. Vaadetest on vaartustatud: elamuslikke; avatud, téis
kasvamata vaateid, kéiguteedelt avanevaid gaoolis vaateid; vaateid
jarvele jt veekogudele jne. Véaartustatud on galoolisi hooneid, hoonete
autentsust ja uhtsust, oma funktsioonide séilimist. Haljastusest on vaartus-
tatud maastikku ilmestavaid Uksikute voi gruppidena kasvavaid pdlispuid,
dleesid, vanu viljapuuaedu jne. Vékevormide puhul on peetud vaar-
tuslikuks traditsioonilisust ja kulapilti sobivust. Kokkuvdtvalt on véér-
tuslikuks peetud neid alasid, mis on Gldmuljelt terviklikud ja harmoonilised
ning mis peegeldavad erinevaid galooperioode ja konkreetse piirkonna
asustus- ja arhitektuurilugu.

Paikkondade kohta anti |UhiUlevaade, kus kasitleti jargmist:
1. Asend piirkonnas ja tldandmed;

2. Kujunemine;

3. Maadtikupilt;

4. Tootraditsioon;

Valitud aad piiritleti kaardil ja hinnati:
1. Maamérke
asendit - visuaalset domineerivust;
arhitektuuri;
vaadusel Umbritsevaid vaikevorme, piirdeid ja haljastust

2. Miljoovéartusikke alasid:
21 Plaanistruktuuri:
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asend ja avanevad vaated,
planeering — traditsioonilise klattdbi sdilimist, krundijaotuse oma-

parg;

teede vOi ténavate struktuur — analUilisiti maastiku ja gjaloolise trajek-

toori jargimist, teekattematerjale ja teelt avanevaid vaateid;

hoonete paigutus — anal tilisiti Guestruktuuri, hoonete paigutust teede

suhtes ja krundil.

2.2 Mahulist struktuuri:

arhitektuur — analtlisiti hoonestuse mastaapi selle ajaloolise kujune-
mise aspektist, alale iseloomulike hoonete arhitektuuri, seda kujun-
davaid votteid ja materjale ning hoonete autentsust, hoonestuse

Uhtsust— anal Uidisiti hoonete omavahelist sobivust ansamblis;

haljastus — analliisiti alale iseloomulikku haljastust, selle kasvamist

teede &ares ja krundil;

vaikevormid ja piirded — anallilisiti sobivust ja traditsioonilisust, kasu

tatavaid materjale.

Kokkuvotteks hinnati miljoovaartuslike alade hoidmise vajadust 3-palli
stisteemis jargmiste kriteeriumite alusel:

KRITEERIUM

Unikaalsus— nii Eestis kui
vaadeldava Peipsidarse piir-
konnaulatuses

Ehitiste mitmekilgsus— nn gja-
lookontsentraat: néiteks kui
vaadeldavas piirkonnas leidub
Uksteise kdrval hasti séilinud
ehitisi muinasgjast ténapéevani
(muistsed asul akohad- voi kal-
med, vanad teed v6i tanavad,
hooned jt)

Kasutamise mitmektilgsus,
funktsioonide mitmekesi sus

Traditsiooniline ilme — isd oo-
mulik konkreetsele gjastule -
naiteks, et on séilinud 30-ndate
aastate mulje, 60-ndate aastate
mulje voi segu - hasti séilinud
struktuur, teed, hoonestus,
kultuuri mél estiste ja traditsioo-
niliste maastiku el ementide
rohkus

Rikkumatus- piirkondlike ehi-
tusviiside- ja tavadega mitte-
arvestavate ja seetOttu héirivate

HINNE 1

Levinud nii Eestis
kui Peipsi ééres

Piirkonnas
domineerib tihe
ajastu maakasutus

Monofunkt-
sionaalne asum —
tegemist on kas
ainult elukilaga
vOi suvituskiilaga

Traditsioonilise
ilmeta

Rikutud

HINNE 2

Harva esinev
Eestis, levinud
Peipsi ddres

Piirkonnas
leidub Uksteise
korval hasti séili-
nud ehitisi kahest
erinevast ajaloo-
perioodist

Asumil on
maksimaal selt
kolm funktsiooni
(néitekselu- ja
suvituskila,
kauplus)

Traditsiooniline
ilme muutunud
niivord, et mdjub
hairivalt

Uksikute
héirivate ehitiste
vOi elementide

HINNE 3

Harva esinev nii
Eestiskui Peipsi
aares

Piirkonnas leidub
Uksteise korval
hasti séilinud
ehitisi rohkem
kui kahest erine-
vast gjaloo-
perioodist

Keskusv poli-
funktsionaal sus
(lisakselu- ja
suvituskilale on
kilas administra-
tiivne keskus,
kirik, kauplus,
sadam)

Traditsiooniline
ilme on séilinud

Rikkumata




ehitiste ning konkreetses asu-
kohas maastikku risustavate
elementide (6huliinid, radari- ja
mobiilimastid jms) vahesus vGi
puudumine

Heakord, hoonete ja rajatiste
(sh sadamad, teed) tehniline
seisukord

Turismipotentsiaal — ranna- ja
kaldaalad, vaatamisvaarsused,
hea juurdepéaés maanteelt,

maj utusvdi malused
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Heakorrastamata,
hooldamata,
hoonete tehniline
seisukord ei taga
hoone séilimist
ilma mahukate
remonditdodeta

Ala puhkamiseks
sobimatu: tkski
eelnev tingimus
pole téidetud

esinemine

Heakorrastama-
ta, kuid hoonete
tehniline seisu-
kord on piisavalt
hea ning hoone
sdilimine sellise-
na pole mérki-
misvaarselt
ohustatud

Keskmise puhke-
véaartusega voi
potentsiaalne
arendatav puhke-
ala, kus pooled
eelpool toodud
tingimustest on
taidetud

Heakorrastatud,
hooldatud,
hoonete seisund
laitmatu

Korge
puhkevaartusega:
kdik tingimused
téidetud

Eraldi kriteeriumina esteetilisuse vélja toomisest ja hindamisest loobuti, kuna
tegemist on subjektiivse hinnanguga ning vaartustamine vgaks pidevat
ajakohastamist. Esteetiline v&artus on tinglikult rikkumatuse, traditsioonilise
ilme, heakord/ hoonete ja rgjatiste seisundi vaartuste summa.

Kriteeriumite hindamine 3-palli sisteemis andis hea Ulevaate miljoovaartus-
liku ala tugevatest ja ndrkadest kilgedest. Vaartust e loo punktide kogu
summa vaid iga vaartuse kriteerium eraldi.

1.5 Arendussoovituste koostamise pohimdtted

Miljoovaartuslike alade arendamiseks toodi Uldised soovitused. Soovitused
koostati igale miljoovaartudikule alale eradi jargmiste teemade kaupa:

Planeerimise tldised pohimdtted —soovitused iseloomuliku plaani-
struktuuri séilitamiseks ja vaadete avamiseks;
Olemasolevate hoonete remontimine ja neile juurdeehitiste raja-

mine;

Uute hoonete rgjamine;
Véaikevormid, piirded ning haljastus.

Arendussoovitusi illustreeriti heade ja halbade néidetega.

Samuti koostati Uldised soovitused (vt ptk 3), mida on soovitav jargida kogu
Peipsi looderanniku piirkonnas.






