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LISA 6: VALJAVOTE TEEMAPLANEERINGUST “REBALA
MUINSUSKAITSEALA ASUSTUST JA MAAKASUTUST SUUNAVAD
TINGIMUSED” 2009

koostas: Jdelihtme Vallavalitsus, projekti juhtimine: Ruum ja Maastik OU, 2009

4.3.2. I vaartusklassi ehitustingimused

I klassi kuuluv maa-ala on Rebala muinsuskaitseala tuumikala, kdige vdértuslikum piirkond, kus
tuleb rangelt jargida igasugust ehitustegevust. Suuremal osas selles piirkonnas ei ole ehitustegevus
lubatud. Uuselamualade rajamine on valdavas osas keelatud. Vanade ajalooliste hoonete taastamine
on lubatud.

1. Hoonete korgus ja korruste arv:
1) elamutel harja korgus 8,5 meetrit
2) elamute puhul kuni 2 korrust, kusjuures teine korrus on katusealune korrus
3) arvestada sobivust ja mélestistele avanevaid vaateid

2. Katusekalle ja titiip:
1) lubatud katusekalle ehituspiirkonnas on 45°
2) ehituspiirkonnale on iseloomulikud poolkelpkatused, unkaaukudega kelpkatused,
viilkatused (vt allolev skeem)

Skeem nr 3. Ehituspiirkonnale iseloomulikud katusetiiiibid. a)

n) N viilkatuse kiilg- ja eestvaade
b) unkaaukudega kelpkatuse kiilg- ja eestvaade
c) c¢) poolkelpkatus.

3) tervikliku tulemuse saavutamiseks korvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav véltida suurt
varvitoonide ja materjalide erinevust
4) tostetud seinte voi sarikatega hooned pole lubatud

3. Katusekattematerjal:
1) puit (pilbas, laast, laud, poolpalk, sindel, kimm)
2) olgkatus
3) alternatiivina kivikatus (savikivi, betoonkivi) ning plekk-katus (valtsplekk voi valtsplekk
profiiliga plekk-katus

4. Hoonete suurim hoonealune pind:

1) ehituspiirkond on pdhiosas kaetud olemaoleva hoonestusega. Vabade kruntide
hoonestamisel voi olemasolevate kruntide tihendamisel on soovitav aluseks votta ajalooline-
traditsiooniline hoonetiilip (nt selle ehituspiirkonnale iseloomulik rehielamutiiiip, vt
alljargnev skeem). Uute ehitiste ehitusmahud médratakse dra detailplaneeringutega. Kahe
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eraldi hoone asemel lubatud ja soovitav rajada rehielamutiitlipi paariselamu (iihele kinnistule
on lubatud rajada ainult 1 paariselamu ning sellisel juhul sellele kinnistule teisi tdiendavaid
eluasemeid rajada ei tohi).

‘ ‘ ’ Skeem 2. Rehitaretiiiipi elamud:
A A A a) iihepereelamu b)
" " ‘/ rehielamutiiiipi paariselamu c)

a) b) c) rehielamutiiiipi ridaeclamu.

5. Uushoonestuse rajamine:
Tdiendav uushoonestus voimalik jargmistel juhtudel:
1) hévinud talukoha/ eluaseme taastamine (aluseks Eesti Vabariigiaegne kaardimaterjal
1918-1940), kusjuures minimaalne eluaseme juurde kuuluv maaiiksuse suurus peaks olema
2 hektarit
2) kiila tihendamine vastavalt detailplaneeringule
3) kaasaarvatud kehtivad teemaplaneeringu iildised tingimused vastavalt tsoneeringutele

6. Ehitamine (remont, restaureerimine, rekonstruktsioon, timberehitamine, juurde- ja
pealeehitamine, uusehitus):
1) fassaadide remont, restaureerimine, rekonstruktsioon (sh akende ja vélisuste vahetus) tuleb
eelnevalt kooskdlastada Muinsuskaitseameti ning Joeldhtme vallavalitsusega
2) akende vahetamisel tuleb arvestada akende profiili, jaotise ja materjalidega ning tagada
siimmeetriline avanemine. Perspektiivselt tuleks ette ndha sobimatute akende
véljavahetamine

7. Vilisviimistluses on lubatud kasutada:
1) kivi autentsel kujul (nt paekivi, maakivi)
2) puitu autentsel kujul (nt voodrilaud, freesitud ristnurkadega palk)
3) krohvi
4) tellis - ja silikaatkivi

8. Viilisviimistluses on keelatud kasutada:
1) plekist ja plastikust valisvooder
2) plastikraamidega aknad (kaasaarvatud puitimitatsiooniga plastikprofiilid)
3) kiviimitatsiooniga katuseplekk
4) vilisviimistluses timar freespalk
5) klombitud kivi
6) palju erinevaid materjale koos, et ei tekiks maitsetut, tarbetut materjalide rohkust
7) ja muid imiteerivaid materjale

9. Piirde tiiiibid ja korgus:
1) paekivimiiiiritis
2) metallvorkpiirded on lubatud kasutada kinnistute piiride vahel, kuid mitte tinava déres
3) haljaspiire (poetud voi vabakujuline hekk)
4) tmarpuidust rohtaed
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5) puidust lihtne lippaed (ilma terava (kolmnurkse) voi timardatud otsata ehk siis sirge lipp nii
tilevalt kui ka alt)

6) piirded max korgusega 1,2 meetrit, kompaktse hoonestusega alal kruntidevahelised vorkaiad
maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 meetrit

10. Heakord:
teede katetena krundisiseselt soovitav kasutada tsoonile ajalooliselt omaseid materjale nagu
nt paekiviplaate, graniitsdelmeid, kruusa, puitu

11. Virvitoonid:
1) olemasolevate hoonete varvimiseks ja fassaadide remondiks taotleda vilisviimistluse pass
2) virvide valikul viltida sobimatuid vérvitoone ja lahtuda konkreetsele keskkonnale
sobivatest looduslikest, loomulikest varvitoonidest

12. Muud:
1) hoonete katusekorruste kasutuselevatu puhul tuleb jérgida piirkonnale omaseid ehitusviise ja
—mahte. Keelatud on rddsta — ja harjajoone muutmine
2) katuseakende paigutamine lubatud ainult hoovi pool
3) kaasaarvatud kehtivad nduded punktis nr 4 kirjeldatule ning teemaplaneeringu tildised
tingimused vastavalt tsoneeringutele

Muudel juhtudel, mis ei vasta eelpooltoodud kirjeldatule, on vajalik vallavalitsuse igakordne eelnev
ndusolek.

4.3.3 II vaartusklassi ehitustingimused

II klassi kuuluv maa-ala on viirtuslik. Vastavalt planeeringu pohikaardile on méiratud piirkonnad
kus arendustegevus on lubatud ja piirkonnad kus ei ole.

1. Hoonete korgus ja korruste arv:
1) elamutel harja korgus 8,5 meetrit
2) elamute puhul kuni 2 korrust, kusjuures 2 korrus on katusealune korrus
3) arvestada sobivust ja Saha kabelile avanevaid vaateid

2. Katusekalle ja tiiiip:
1) lubatud katusekalle ehituspiirkonnas on 45°
2) chituspiirkonnale on iseloomulikud poolkelpkatused, unkaaukudega kelpkatused,
viilkatused
3) tervikliku tulemuse saavutamiseks kdrvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav véltida suurt
vérvitoonide ja materjalide erinevust
4) tostetud seinte voi sarikatega hooned pole lubatud

3. Katusekattematerjal
1) puit (pilbas, laast, laud, poolpalk, sindel, kimm)
2) Olgkatus
3) kivikatus
4) plekk-katus (valtsplekk, valtsplekk profiiliga plekkkatus)
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4. Uushoonestuse rajamine
Taiendav uushoonestus véimalik jargmistel juhtudel
1) héavinud talukoha/ eluaseme taastamine (aluseks Eesti Vabariigiaegne aluskaart 1918-1940),
kusjuures minimaalne eluaseme juurde kuuluv maaiiksuse suurus peaks olema 2 hektarit
2) kiila tthendamine vastavalt detailplaneeringule
3) uutele perspektiivselt ehitatavatele elamualadele

5. Ehitamine (remont, restaureerimine, rekonstruktsioon, iimberehitamine, juurde- ja
pealeehitamine, uusehitus)

1) fassaadide remont (sh akende ja vélisuste vahetus) on keelatud ilma vélisviimistlusprojektita
2) akende vahetamisel tuleb arvestada akende profiili, jaotise ja materjalidega ning tagada
slimmeetriline avanemine

6. Valisviimistluses on soovituslik kasutada

1) paekivi autentsel kujul
2) maakivi (pollukivi)
3) puit autentsel kujul
4) krohv

5) tellis ning silikaatkivi

7. Vilisviimistluses on keelatud kasutada

1) plekist ja plastikust valisvooder
2) plastikraamidega aknad (kaasaarvatud puitimitatsiooniga plastikprofiilid)
3) kiviimitatsiooniga katuseplekk
4) vilisviimistluses timar freespalk
5) ja muid imiteerivaid materjale
8. Piirde tiiiibid ja korgus
1. paekivimiiiiritis
metallvOrkpiirded on lubatud kasutada kinnistute piiride vahel, kuid mitte tdnava dares
haljaspiire (pdetud voi vabakujuline hekk)
iimarpuidust rohtaed
puitlippaed
piirded max korgusega 1,2 meetrit, kompaktse hoonestusega ala kruntidevahelised vorkaiad
maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 meetrit

9. Heakord:

1) teede katetena krundisiseselt kasutada tsoonile ajalooliselt omaseid materjale nagu nt
paekiviplaate, graniitsdelmeid, kruusa, puitu, lubatud ka betoonkivi
2) parklates ning intensiivse liiklusega teedel ka asfalt

ouhkwnN

10. Virvitoonid:
1) olemasolevate hoonete véirvimiseks ja fassaadide remondiks taotleda vilisviimistluse pass
2) viarvide valikul viltida sobimatuid varvitoone ja ldhtuda konkreetsele keskkonnale
sobivatest looduslikest, loomulikest varvitoonidest
11. Muud:

1. vintskappide ja uukide rajamine ei ole reeglina lubatud kui see ei ole ajalooliselt pdhjendatud
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2. kaasaarvatud kehtivad nduded punktis nr 4. kirjeldatule ning teemaplaneeringu iildised
tingimused vastavalt tsoneeringutele

3. sdilitada avatus Saha kabeli imbruses, mitte planeerida uushoonestust kabeli vahetusse
lahedusse

Muudel juhtudel, mis ei vasta eelpooltoodud kirjeldatule, on vajalik vallavalitsuse igakordne eelnev
ndusolek.

4.3.4 III ja IV vairtusklassi ehitustingimused

IIT klassi kuuluvad maa-alad ei ole nii véiértuslikud, mistdttu ehitustegevus nendel aladel on
valdavalt lubatud.

IV Kklassi kuuluvad maa-alad on muinsuskaitse ning teemaplaneeringu tegijate seisukohalt vihese
muinsuskaitselise vairtusega, mistottu sellel alal erilisi ehitus- ja arendustegevuse piiranguid ei ole
(NB! Ehitustegevus pole lubatud VO4, UL3, RE4, KO2).

1. Hoonete korgus ja korruste arv

1) elamute harja maksimaalne korgus on 8,5 m

2) iihiskondlike hoonete harja maksimaalne kdrgus on 9 m kui detailplaneering ei kehtesta
teistmoodi

3) korruselisus elamutes kuni 2 korrust, kusjuures 2 korrus on katusekorrus

4) korruselisus iihiskondlikes hoonetes on kuni 3 korrust

5) tdstetud seinte voi sarikatega hooned pole lubatud

2. Katusekalle

1) lubatud katusekalle ehituspiirkonnas on 15-45°
2) tervikliku tulemuse saavutamiseks kdrvuti rajatavate hoonete puhul on soovitav viltida
vérvitoonide ja materjalide erinevust

3. Katuse kattematerjal
1) puit (pilbas, laast, laud, poolpalk, sindel, kimm)
2) olgkatust
3) keraamiline kivi
4) valtsplekk, ka valtsplekk profiiliga plekkkatus
5) sobivaid kaasaegseid ehitusmaterjale

4. Ehitamine(remont, restaureerimine, rekonstruktsioon, timberehitamine, juurde- ja
pealeehitamine, uusehitus):

1) fassaadide remont, restaureerimine, rekonstruktsioon (sh akende ja vélisuste vahetus) tuleb
eelnevalt kooskdlastada Muinsuskaitseameti ning Joeldhtme vallavalitsusega

2) akende vahetamisel tuleb arvestada akende profiili, jaotise ja materjalidega ning tagada
siimmeetriline avanemine. Perspektiivselt tuleks ette ndha sobimatute akende
véljavahetamine

5. Vilisviimistluses on lubatud kasutada

1) kivi autentsel kujul
2) puitu autentsel kujul
3) krohvi

4) tellis ning silikaatkivi
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5)

sobivaid kaasaegseid ehitusmaterjale

6. Valisviimistluses on keelatud kasutada

1)
2)
3)
4)
5)

plekist ja plastikust vélisvooder

plastikraamidega aknad (kaasaarvatud puitimitatsiooniga plastikprofiilid)
kiviimitatsiooniga katuseplekk

vilisviimistluses iimar freespalk

klombitud kivi

6) ja muid imiteerivaid materjale

7. Piirde tiiiibid ja korgus

1)
2)
3)
4)
5)

6)

paekivimiiiiritis

metallvorkpiirded

haljaspiire (poetud voi vabakujuline hekk)

timarpuidust rohtaed

puidust lihtne lippaed (ilma terava (kolmnurkse) voi1 timardatud otsata ehk siis sirge lipp nii
tilevalt kui ka alt)

piirded max korgusega 1,2 meetrit, kompaktse hoonestusega alal kruntidevahelised vorkaiad
maksimaalse kdrgusega kuni 1,5 meetrit

8. Virvitoonid

1. olemasolevate hoonete virvimiseks ja fassaadide remondiks on soovitav taotleda
vilisviimistluse pass

2. virvide valikul viltida sobimatuid vérvitoone ja lahtuda konkreetsele keskkonnale
sobivatest loodusldhedastest vérvitoonidest

9. Muud

1) hoonete katusekorruste kasutuselevotu puhul tuleb jérgida piirkonnale omaseid ehitusviise ja
—mahte

2) innovaatiliste ning sddstvate lahenduste voimaldamine hoonestamisel

3) kaasaarvatud kehtivad nduded punktis nr 4. kirjeldatule ning teemaplaneeringu tildised

tingimused vastavalt tsoneeringutele



